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4.1

Angaben zur Gemeinde
Die Gemeinde Bodelshausen liegt im Landkreis Tubingen. Die Einwohnerzahl betragt der-
zeit 5.934 Einwohner (Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, 3. Quartal 2023).

Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Bodelshausen soll eine Brachflache am sudlichen Ortsrand einer Wohn-
nutzung zugefihrt werden.

Der bisherige Bebauungsplan ,Auiere Bahnhofstralle* aus dem Jahre 2004 lasst Neu-
bauten im Wesentlichen nur im Bereich der Bestandbebauung der ehemaligen Kfz-Werk-
statt auf Fist. 4690 zu.

Westlich angrenzend wurden kirzlich neue Mehrfamilienhauser erstellt. Aufgrund der gu-
ten Erreichbarkeit von Bodelshausen Uber die BundesstraRe B 27 sind neuen Wohnun-
gen stark nachgefragt.

Die geplante Nutzung entspricht der von der Gemeinde angestrebten verdichteten Wohn-
nutzung im Ortsbereich von Bodelshausen. Mit der Neufassung des Bebauungsplans rea-
giert die Gemeinde auf die hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Auf Grund der allgemeinen gesellschaftlichen Veranderungen (Uberalterung der Bevolke-
rung/ Bedarf an altersgerechtem Wohnraum) und den lokalen Besonderheiten von Bodels-
hausen (knappes Angebot an preisglinstigem, barrierefreiem und altersgerechtem Wohn-
raum sowie steigendem Mietpreisniveau) ist es erforderlich, weitere Wohnbauflachen zu
schaffen.

Die durch die Gesetzgebung eingeschrankten Entwicklungsméglichkeiten durch Restriktio-
nen im AufRenbereich der Gemeinde zur Siedlungserweiterung erfordern - verstarkt durch
den lokal positiven Einwohnerzuwachs - eine angemessene Nachverdichtung im Sied-
lungsbereich.

Somit wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die nachhaltige Entwicklung und Nachverdichtung dieser
Grundstucke. Daher wird das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend den heutigen An-
forderungen festgelegt.

Aufgrund der Lage an der Bahnhofstraf3e (L 389) ist mit Larmbelastungen zu rechen. Um
die Larmbelastung im Bereich der neuen Bebauung mdglichst gering zu halten wird der
Geltungsbereich slidlich des Weiherackerweges auf das Flst. 4685 erweitert und dort eine
Larmschutzbebauung festgelegt.

Verfahren
Da sich das Bebauungsplangebiet im Siiden teilweise im Aul3enbereich befindet, wird
das Aufstellungsverfahren im sog. Regelverfahren durchgefihrt.

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Bodelshausen der ,Randzone um den
Verdichtungsraum Stuttgart® zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze

(Quelle: LEP 2002, Kap. 2.3.).

- Die Randzonen um die Verdichtungsraume sind so zu entwickeln, dass eine Zer-
siedlung der Landschaft und Beeintrdchtigungen der Wohn- und Umweltqualitat
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4.2

vermieden, Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben fir
Verdichtungsraume wahrgenommen und Entwicklungsimpulse in den Landlichen
Raum vermittelt werden.

- Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und in
Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den 6f-
fentlichen Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das tberdrtliche Straf3en-
netz konzentriert werden.

- Beider Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, flachen- und
energiesparende Bebauung und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuord-
nung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hinzuwirken.

- Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren zu starken und
durch Bereitstellung qualifizierter Infrastruktur- und Flachenangebote auch als
Standorte zur Wahrnehmung von Entlastungsfunktionen fir Verdichtungsraume zu
entwickeln.

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan ,Neckar-Alb“ 2013 weist Bodelshausen keine zentraldrtliche Funktion zu.
Das nachste Unterzentrum ist Mdssingen in nordostlicher Richtung, zu dessen Verflech-
tungsbereich Bodelshausen gehdort. Das nachste Oberzentrum ist Hechingen in siidwestli-
cher Richtung.

Das Plangebiet wird im Norden teilweise als Siedlungsbereich und im Stiden ohne Signatur
dargestellt. Diese Flachen werden in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
Bauflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans
2013.

Bodelshausen liegt nach der Strukturkarte an der Landesentwicklungsachse Reutlin-
gen/Tilbingen - Hechingen - Balingen - Albstadt (- Sigmaringen).

Durch die Anbindung der Uberregionalen Bundesstral3e B27 ist der Ort gut an die weiteren
Orte der Entwicklungsachse angebunden.

Nordlich an das Plangebietes grenzt das Vorbehaltsgebiet fir regionale Griinzlige sowie
die Signatur des Vorranggebiets fur Naturschutz und Landschaftspflege an.

Es wird zum Bebauungsplan ein Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung er-
stellt. Die nordlichen Randbereiche des Bebauungsplanes werden mit umfangreichen na-
turschutzrechtlichen MaRnahmen belegt. Eine Bebauung ist dort nicht zulassig.

Die Gemeinde entscheidet sich durch die Nutzung der Bestandsflachen und die geringfu-
gige Erganzung im Au3enbereich daflr, die Flachen fir eine Bebauung heranzuziehen, um
dem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
nachzukommen.
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Auszug Regmnalplan ,Neckar-Alb“ 2013 (unmaf&stabllch)

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der VG Mdssingen-Bodelshausen-Ofterdingen ist der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise als Wohnbauflache und im stdlichen Be-
reich als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich des Bebauungsplanes
,Neufassung — AuRere Bahnhofstralke“ geéndert. Der siidliche Teilbereich wird von einer
landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache geéndert.

Auszug Flachennutzungsplan Geoportal Raumordnung (unmafstéblich)

Angaben zum Plangebiet
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
Bodelshausen. Die Flache in dieser Abgrenzung betrégt ca. 0,77 ha.
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6.2

6.3

7.1

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Geltungsbereich Bebauungsplan ,Neufassung — AuRere Bahnhofstré?&e“ (unmafstablich)

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch Wald- und Wiesenflachen, im Westen
durch die bestehende Bebauung und im Stiden durch die Bahnhofstral3e begrenzt.

In das Plangebiet sind die Flurstlicke Flst. 4685, 4690,4692, und Teilflachen der Flursti-
cke Flst. 4677/1, 4679, 4684/2, 4684/3, 4688 (Weiherackerweg) und 4695 einbezogen.

Ortliche Rahmenbedingungen

Es befinden sich eine ehemalige KFZ-Werkstatt und Wiesenflichen mit Baumen im Plan-
gebiet. Nordlich und 6stlich grenzen Wald- und Wiesenflachen an.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bauflache bei ca. 501 m . NHN und steigt nach Norden
aul3erhalb der Bauflache auf ca. 508 m . NHN an.

Bestehende Bebauungspléane

Der bestehende Bebauungsplan ,AulRere BahnhofstraRe“ vom 18.05.2004 setzt auf der
Flache des Plangebiets ein Mischgebiet und Griinflachen fest.

Westlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Weiheracker vom 06.12.2002 an.
Dort ist ein Mischgebiet festgelegt.

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht
Der Umweltbericht wird erstellt und als gesonderter Teil der Begriindung als Anlage 1 bei-
gefugt.
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7.2

7.3

7.4

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erfolgt im Grinordnungsplan. Hier wird der durch das Vor-
haben verursachte Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild den vorgesehenen Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen gegentibergestellt.

Um die mdglichen Eingriffe in den Naturhaushalt festzustellen wird ein MaRnahmenplan mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. Die Aussagen werden als Festsetzungen im Bebau-
ungsplan tbernommen und sind somit verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen werden durch planinterne sowie durch plan-
externe MalRhahmen kompensiert.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen der Schutzguter sind entsprechend der Okokonto-
verordnung von 2010 zu kompensieren. Ein entsprechender Ausgleich erfolgt planextern
und wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstellt (Menz
11.02.2022).

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde auf dieser Basis mit Erhebungen der
Artengruppen Vogel, Haselmaus, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge und
Kafer durchgefiihrt. Beeintrachtigungen von Arten werden durch entsprechende Vermei-
dungs- und Ersatzmalinahmen vermieden. Die Angaben sind im Umweltbericht erlautert.

Schallschutzuntersuchung

Zur Konfliktbewéltigung im Rahmen der Bauleitplanung wurden wegen den angrenzenden
Larmemissionen der L389 im Westen des Plangebiets Schallschutzuntersuchungen erar-
beitet.

Zum Schutz des Bereiches WA 1 werden im sidlichen Bereich des Plangebiets aktive
Larmschutzmalinahmen festgelegt. Eine Bebauung im Teilgebiet WA 1 ist erst zulassig,
wenn die Larmschutzbebauung (Gebaude oder Larmschutzwand) im Teilgebiet WA 2 voll-
standig erstellt ist.

Zum Larmschutz entlang der Bahnhofstral3e werden weiterhin passive Larmschutzmal3-
namen festgesetzt.

Zum Schutz vor mdglichem Gewerbelarm der westlich angrenzenden gewerblich nutzba-
ren Flachen, sind innerhalb der gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung beson-
dere MalRBnahmen wie z.B. Festverglasungen, Grundrissgestaltung, etc. zu treffen um die
Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte zu vermeiden.

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fiir die Ge-
baude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen in der Planzeichnung liegen, zu
erbringen.

Weiterhin ist in der Planzeichnung die Grenze dargestellt, ab der schutzbedirftige Raume
mit Liftungseinrichtungen auszustatten sind.

Sudlich der gekennzeichneten Grenze zum Schutz der AuBenwohnbereiche sind eben-
falls spezielle Vorkehrungen zu treffen um Terrassen oder Balkone vor Gewerbe- und
Verkehrslarm zu schitzen.

Weitere Details kdnnen aus der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 2) entnommen
werden.
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8.1

8.2

9.1

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Weiherackerweg an die Bahnhofstral3e ange-
bunden.

Bau- und Nutzungsstruktur

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgelegt. Es liegen Vorplanungen eines kon-
kreten Bauvorhabens vor.

Im Teilgebiet WA 1 sind Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten in dreigeschossiger
Bauweise geplant.

Durch die geplante Schallschutzbebauung im Teilgebiet WA 2 wird der Larm der Bahnhof-
stral3e im Bereich des Teilgebietes WA 1 abgemildert. Dort sind Garagengebaude mit teil-
weiser Wohnnutzung geplant. Die Wohnnutzung ist nur in Teilbereichen mit Larmschutz-
maflnahmen mdglich. Zwischen den Geb&uden sind LArmschutzwénde geplant.

Maflnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung, Schmutzwasserableitung / Entwasserung

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung wird von der gemeindeeigenen Wasserversorgung sichergestellt.
Neubauten werden an die bestehenden Leitungen angeschlossen und gegebenenfalls er-
tlchtigt.

Erlduterung Entwasserung:
Die Entwasserung des Baugebiets wird an die bestehenden Kanéle (Mischwasser und Re-
genwasser bzw. Bachverdolung) im Weiherackerweg angeschlossen.

Eine Entwasserung von neuen Baugebieten im Mischsystem ist nach der Européischen
Wasser-Rahmenrichtlinie, national umgesetzt tUber das Wasserhaushaltsgesetz [WHG]
vom 01.03.2010 nicht gestattet [,Vermischungsverbot® gem. § 55.2 WHG]. Ein Mischsys-
tem ware aufgrund bereits heute bestehender Uberlastungen im nachfolgenden Mischwas-
sernetz auszuschliel3en.

Vorgesehen ist daher ein Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser wird zusammen mit
dem evtl. behandlungsbedurftigen Regenwasser von den Straf3enflachen in die bestehende
Mischwasserkanalisation eingeleitet und gelangt zur Behandlung in die Klaranlage.

Das anfallende Niederschlagswasser (nicht behandlungsbedurftiges Regenwasser) wird
auf dem eigenen Grundstlick versickert oder, sofern dies nachweislich nicht moglich ist,
Uber eine Rickhaltung in den Regenwasserkanal (verdolter Krebsbach) abgeleitet. Um die
ordnungsgemalie Versickerung gewahrleisten zu kdnnen, muss die Art und GroR3e der Fla-
che der Versickerung durch einen Fachplaner nachgewiesen werden.

Lediglich der Uberlauf aus der auf dem Grundstiick zu schaffenden Riickhalteeinrichtung
darf an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des
Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Gberhaupt fiur die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Ver-
sickerungsanlage, erfolgt unter Berlicksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Bebauungsplan ,Neufassung — AuRere Bahnhofstrafie® Seite 8/10

1. Bebauungsplan Begriindung 18.06.2024
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Gemeinde Bodelshausen, Landkreis Tlbingen 3-1508
9.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zusténdige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.
9.3 Mullentsorgung
Die Miillentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises gewahrleis-
tet.
9.4 Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.
9.5 Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
10. Festsetzungen zum Bebauungsplan
10.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgelegt.
In den Allgemeinen Wohngebieten werden von den nach 8§ 4 Abs.2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen neben Wohngebéauden (Nr.1) auch die zur Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr.3),
von denen keine nennenswerten Stérungen des Wohnens zu erwarten sind, zuléassig ge-
macht.
Zur Sicherung der Wohnqualitat, werden gemaf 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO von den nach
8 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen die Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zugelassen. Die nach
§ 4 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen werden tberwiegend bis auf die Nut-
zung der sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Die normalerweise
allgemein zulassige Nutzung der nicht stérenden Handwerksbetriebe wird nicht zugelas-
sen. Durch diese Festsetzungen sollen Konflikte mit der Wohnbebauung vermieden wer-
den.
10.2 Malf der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
mit der Begrenzung einer maximalen Trauf-, First- und Geb&udehdhe ausreichend be-
stimmt. Die Bemessung der maximalen First- bzw. Gebaudehothe (FH, GH) erfolgt an der
Oberkante der Dachhaut um eine weitere Erh6hung einzuschrénken. Die maximale Trauf-
héhe (TH) wird aufgrund der Dammstérken an der Unterkante der Dachkonstruktion ge-
messen, um ausreichende Geschosshohen gewabhrleisten zu kénnen.

Die Trauf- und Firsthéhen, wie auch die Dachformen im WA 1 und WA 2 wurden auf die
westlich angrenzende Bestandbebauung abgestimmt. Daher sind aul3er dem Satteldach
auch Walm- und Mansarddacher zuléassig, um das Dachgeschoss moglichst gut als Wohn-
raum nutzen zu kénnen. Weiterhin sollen zur Schaffung von mehr Wohnraum im Teilgebiet
WA 1 drei Vollgeschosse zugelassen werden. Durch die Festlegung der maximalen Trauf-
und First- bzw. Gebaudehthen wird die Gebaudehohe auf ein stadtebaulich vertragliches
Mal} festgelegt, so dass durch die Traufhdhe keine drei geschossige Ansichtsflache ent-
steht. Um das Dachgeschoss als Vollgeschoss nutzen zu kdnnen sind drei Vollgeschosse
zuléssig.

Die maximale First- bzw. Gebaudehdhe bei Pult- und Satteldachern im Teilgebiet WA 2
wird auf die notwendige Larmschutzbebauung abgestimmt. Aufgrund der Lages des Teil-
gebietes an der Ortseinfahrt wird bei Pultdachern der Hochpunkt nur, auf der von der Bahn-
hofstral3e abgewandten Seite, in Richtung Weiherackerweg zugelassen.

Fur das allgemeine Wohngebiet ist die maximale Grundflachenzahl von 0,4 geplant.
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10.3

10.4

10.5

11.

111

11.2

Mit der abweichenden Bauweise al wird die Lange der Baukoérper auf 30 m innerhalb der
Baugrenze begrenzt um keine zu langen Gebaude erstellen zu kdnnen, die sich nicht in die
stadtebauliche Struktur einflgen.

Durch die abweichende Bauweise a2 wird die Gebaudelange auf maximal 18 m begrenzt,
um eine kleinteiligere Struktur zu generieren und die Larmschutzbebauung zu unterglie-
dern.

Die Festsetzungen entsprechen dem planerischen Ziel, eine angemessene bauliche Dichte
zu schaffen. Diese resultiert zum einen aus der Abwéagung zwischen den Erfordernissen
einer wirtschaftlich vertretbaren Baulandentwicklung und andererseits aus dem stadtebau-
lichen Gebot, des "sparsamen Umgangs mit Grund und Boden" gegeniber den Belangen
der Umweltvertraglichkeit und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Flachen fir Garagen und uberdachte Stellplatze

Wenn eine Garage seitlich entlang der Verkehrsflache errichtet wird muss ein Grenzab-
stand von mindestens 1,00 m eingehalten werden um den nétigen Sicherheitsabstand zur
Fahrbahn zu gewéhrleisten.

Aus demselben Grund missen Uberdachte Stellplatze und offene Garagen von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache 1,00 m zuriickbleiben.

Bei geschlossenen Garagen soll aus stadtebaulicher Sicht und aus Griinden der Sicherheit
ein Abstand zur Verkehrsflache eingehalten werden.

Dieser Stauraum vor den Garagen wird auf 5 m festgesetzt, um genigend Platz fiir ein vor
der Garage parkendes Fahrzeug zu gewahrleisten, ohne den flieRenden Verkehr zu stéren.

Grinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen

Ein Granordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, entsprechender Festsetzungen der
Pflanzgebote und griinordnerischen MalBnahmen wird erstellt. Die Festsetzungen des
Griunordnungsplans wurden in den Bebauungsplan tbernommen und sind somit verbindli-
cher Bestandteil des Bebauungsplans. Die Festsetzungen dienen zum einen der Gestal-
tung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und sollen den naturschutzrechtlichen
Ausgleich entsprechend § 1a BauGB und § 21 BNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs
soweit wie mdglich gewahrleisten. Aulerdem werden aufgrund der bestehenden Gehdlze
und einer geschitzten Magerwiese im Plangebiet artenschutzrechtliche MaRnahmen fest-
gelegt.

Waldabstand

Aufgrund des ndérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldes, wird der Geltungsbereich
auf Flst. 4695 an die Waldgrenze gelegt und der Wald nicht einbezogen.

Um den ausreichenden Waldabstand von 30 m zur Baugrenze zu gewahrleisten ist in einem
kleinen Teilbereich von ca. 40 m2 ein Umbau des Hochwaldes in einen strukturreichen
Waldrand umzusetzen. Dieser Bereich ist, ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzend,
als externe Malinahme dargestellt.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukorper

Um das Plangebiet in die umgebende Landschaft einzubinden sind insbesondere Festset-
zungen fur die aullere Gestaltung der Gebaude getroffen worden.

Aus Griinden des Umwelt- und Klimaschutzes werden Dachbegrinungen und der Einsatz
von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen.

Einfriedigungen
Die HOhe der Einfriedigungen zu offentlichen Flachen ist aus gestalterischen Griinden be-
grenzt und an die umliegenden Bebauungsplane angepasst.
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1. Bebauungsplan Begriindung 18.06.2024
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Gemeinde Bodelshausen, Landkreis Tlbingen 3-1508
11.3 Stellplatze/ Werbeanlagen/ Dacheindeckung
Die Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit, die Festsetzungen zu Werbeanlagen und zur
Dachflachengestaltung wurden entsprechend der ,Satzung Uber die Zulassigkeit von Wer-
beanlagen, Herstellung von Stellplatzen und Zulassigkeit von farbigen Dacheindeckungen®
der Gemeinde Bodelshausen festgelegt.
Durch den am sudlichen Ortsrand liegenden Haltepunkt der Bahn und nicht fir alle Zughalte
vorhandene Zubringerverkehre, aber auch wegen Licken in der Anbindung an den OPNV
gibt es ein héheres Aufkommen des Motorisierten Individualverkehrs (MIV). Dadurch ist die
Erhéhung der Verpflichtung zur Stellplatzherstellung in Abhéngigkeit von der Grof3e der
Wohnung begriindet.
Durch viele Einzelhandelsbetriebe und Fabrikverkéaufe entlang der L389 ist es aus gestal-
terischen Grunden notwendig Einschréankungen zu Werbeanlagen vorzunehmen.
Festlegungen zu Dachform, Dachneigung und zur Dachflachengestaltung wird zur Anpas-
sung an die Bestandsgebaude aufgenommen. Des Weiteren werden zum Schutz der Um-
welt die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Dachbegrinung
zugelassen.
12. Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,620 ha 80,67 %
StralRenverkehrsflachen ca. 0,090 ha 11,76 %
Offentliche Griinflache ca. 0,056 ha 7,24 %
Versorgungsflache ca. 0,003 ha 0,34 %
Gesamtgebiet ca. 0,769 ha 100 %
Reutlingen, den Bodelshausen, den
Clemens Kinster Florian King
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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